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BERICHT DES GEMEINSAMEN FUSIONSPRUFERS
an die Vorstande der an der Fusion beteiligten Genossenschaften

Gemeinniitzige Baugenossenschaft Limmattal (GBL), Ziirich und
Eisenbahner Baugenossenschaft Dietikon (EBG), Dietikon

Die Gemeinnutzige Baugenossenschaft Limmattal, Zirich und die Eisenbahner Baugenossenschaft Diet-
ikon, Dietikon haben am 6. April 2017 einen Fusionsvertrag abgeschlossen, der den Zusammenschluss
beider Unternehmen vorsieht, wobei die Gemeinnutzige Baugenossenschaft Limmattal auf dem Wege der
Fusion nach Art. 3 Abs. 1 lit. a FusG die Eisenbahner Baugenossenschaft Dietikon rickwirkend per 1. Ja-
nuar 2017 absorbiert. Der Zusammenschluss steht unter dem Vorbehalt der Zustimmung der Generalver-
sammlungen beider Genossenschaften, welche fir den 1. Juni 2017 und 18. Mai 2017 vorgesehen sind,
sowie allfallig weiterer, im Fusionsvertrag vorgesehener Bedingungen. Die Fusion wird rechtskraftig mit
dem Eintrag im Handelsregister.

In Ubereinstimmung mit Art. 15 Abs. 1 FusG haben uns die Vorstinde der Gemeinniitzigen Baugenossen-
schaft Limmattal und der Eisenbahner Baugenossenschaft Dietikon als gemeinsamen Fusionsprufer beauf-
tragt.

Verantwortung der Vorstande

Die Vorstande der an der Fusion beteiligten Genossenschaften sind fiir die Erstellung und den Inhalt von
Fusionsvertrag vom 6. April 2017, Fusionsbericht vom 6. April 2017 und der der Fusion zu Grunde liegen-
den Bilanzen per 31.12.2016 sowie deren Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften verant-
wortlich.

Verantwortung des gemeinsamen Fusionspriifers

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage unserer Priifung beziiglich der bewertungsrelevanten Aspekte
ein Urteil Uiber den Fusionsvertrag, den Fusionsbericht und die der Fusion zu Grunde liegenden Bilanzen
im Sinne von Art. 15 Abs. 4 FusG abzugeben. Wir haben unsere Priifung in Ubereinstimmung mit dem
Schweizer Prifungshinweis 30 Prifungen nach dem Bundesgesetz Uber die Fusion, Spaltung, Umwandlung
und Vermogensiibertragung durchgefiihrt. Nach diesem Prifungshinweis haben wir die beruflichen Ver-
haltensanforderungen einzuhalten und die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass hinreichende
Sicherheit dariiber erlangt wird, ob die genannten Priifungsgegenstande frei von wesentlichen falschen
Darstellungen sind.

Eine Prifung beinhaltet die Durchfiihrung von Priifungshandlungen, um Prifungsnachweise fiir die in den
genannten Priifungsgegenstanden enthaltenen Angaben zu erlangen. Die Auswahl der Priifungshandlun-
gen liegt im pflichtgemassen Ermessen des Priifers. Dies schliesst die Beurteilung der Risiken wesentli-
cher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Darstellungen in den genannten Priifungsgegen-
standen ein.

Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage fur unser Priifungsurteil zu dienen.

Priifungsurteil
Bezugnehmend auf Art. 15 Abs. 4 FusG halten wir unsere Beurteilung wie folgt fest:

Die vorgesehene Erhohung des nominellen Anteilscheinkapitals der Gemeinniitzigen Baugenossen-
schaft Limmattal um CHF 207'000 genugt zur Wahrung der Rechte der Genossenschafter der Eisen-
bahner Baugenossenschaft Dietikon.

Das festgelegte Umtauschverhaltnis ist vertretbar.

Die Vorstande der beiden Genossenschaften begriinden die Festlegung des Wertes der Anteilscheine
zum Nominalwert damit, dass beide Genossenschaften gemeinniitzige Wohnbaugenossenschaften
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sind. Dies bedeutet nach Art. 4 Abs. 3 WFG (Wohnraumforderungsgesetz; Bundesgesetz liber die For-
derung von preisgiinstigem Wohnraum, SR 842) und nach Art. 37 WFV (Wohnraumforderungsverord-
nung, Verordnung uber die Forderung von preisglinstigem Wohnraum; SR 842.1), dass sie den Zweck
verfolgen, dauerhaft den Bedarf an Wohnraum zu tragbaren finanziellen Bedingungen zu decken,
dass die Dividende gemass Art. 6 Abs. 1 Buchst. a) StG (Bundesgesetz iiber Stempelabgaben) be-
schrankt und die Ausrichtung von Tantiemen verboten ist, sowie bei Auflosung der Genossenschaft
der nach der Riickzahlung des einbezahlten Genossenschaftskapitals verbleibende Teil des Vermo-
gens dem gleichen Zweck zugewendet werden muss. Das Genossenschaftskapital darf nach Art. 37
Abs. 1 Buchst. d) WFV hochstens zum Nennwert zurickbezahlt werden. Die Bestimmungen der Statu-
ten, welche sich mit der Gemeinniitzigkeit befassen, konnen bei der EBG nach Artikel 29 Abs. 4 der
Statuten nur mit Zustimmung von zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen abgeandert werden. Ge-
mass Art. 29 Abs. 4 lit. b) der Statuten der GBL konnen die entsprechenden Bestimmungen im Zu-
sammenhang mit der Gemeinnitzigkeit nur abgeandert oder aufgehoben werden, sofern vier Fiinftel
der abgegebenen Stimmen zustimmen und mindestens 20% aller Mitglieder an der Generalversamm-
lung vertreten waren, wenn diese Frage zur Abstimmung steht. Diese Formulierung entspricht den
heutigen Vorgaben der Stadt Ziirich als Kontrollbehorde und beinhaltet eine grosse Sicherheit fir die
gemeinniitzige Weiterfiihrung der Genossenschaft. Die Aufhebung der Gemeinnlitzigkeit wiirde zu-
dem die Stempelsteuerpflicht von allen je ausgegebenen Anteilscheinen zur Folge habe, was unsin-
nig ware.

Weil die Mitglieder somit keinen Anspruch auf den inneren Wert der Anteilscheine haben, bestimmt
sich das Umtauschverhaltnis zwischen den Anteilscheinen der EBG und jenen der GBL nach dem
Nennwert. Wir erachten dieses Vorgehen als sachgerecht und angemessen.

Fur die Bestimmung des Umtauschverhaltnisses wurde bei beiden Genossenschaften die gleiche Me-
thode angewandt.

Bei der Bewertung der Anteile im Hinblick auf die Festsetzung des Umtauschverhaltnisses waren
keine weiteren Besonderheiten zu beachten.

Zurich, 10. April 2017

BDO AG
Andreas Blattmann i.V. Remo Inderbitzin
Zugelassener Revisionsexperte Zugelassener Revisor
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